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1. Lage
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Lageplan des Grundstiicks, genordet

Beschreibung des Umfeldes
In idyllischer Lage, inmitten der Havelseenlandschaft liegt das Grundsttick fiir den Entwurf des
hier vorgestellten Loggienhauses in der PardemannstraBe 4a.

Der Ort ist eingebettet zwischen der stark von Schinkel und Lenné gepragten Potsdamer Kul-
turlandschaft und dem Gebiet um den Berliner Wannsee. Worin auch die Attraktivitat dieses
Ortes begriindet sein mag, die selten zu findende Kombination aus fast l&andlicher Atmoshare
und leicht moéglicher Teilhabe am Kulturleben der Stadte Berlin und Potsdam.

Am in der Nachbarschaft gelegenen Wilhelmplatz befindet sich die von Friedrich August Stiler
entworfene Kirche des alten Dorfes Stolpe. Die Atmosphére dieses historischen Ortskernes
ist Uber die Zeiten erhalten geblieben. Auch heute findet man hier ein kleines Ortszentrum mit
einem Restaurant und Einkaufsmdglichkeiten.

Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht man die Berliner Innenstadt (Bahnhof Zoo) in etwa
40 Min sowie die Potsdamer Innenstadt in ca. 30 Min.

Beschreibung des Grundstiicks

Das Grundstick in der PardemannstraBe 4a befindet sich in leicht erhdhter Lage in zweiter
Reihe. Das Grundstiick erreicht man Uber eine Treppe, so daB die Gerdusche der ohnehin eher
ruhigen AnliegerstraBe auf dem Grundstiick kaum mehr wahrnehmbar sind. Daraus ergibt sich,
zusammen mit einem gewachsenen Baumbestand, der erwahnte idyllische Charakter des
Grundstiicks. Die Lage des Grundstiickes ermdglicht zudem eine Ausrichtung des Hauskorpers
nach Westen, zur Abendsonne also.

Auf dem Grundstiick befindet sich zur Zeit noch ein baufélliger Bungalow, der im Falle eines
Neubaus abzureiBen wére (Kosten sind im jetzigen Preis einkalkuliert, s. a. S. 4). Zu dem Grund-
stiick gehort eine bestehende Garage, die sich direkt am Eingang zum Grundstlick an der Par-
demannstraBe befindet.

Daten des Grundstiicks

-Flache: ca. 820 m2

-Preis: 320.000 €. Das Grundstiick wird Uber einen externen Makler verkauft. Daher fiele bei
einem Kauf eine Maklercourtage von 7,14% an.

-Zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,15

-Eine eineinhalbgeschossige Bebauung ist nach Bebauungsplan zulassig



2. Beschreibung des Entwurfes

Innenraumatmosphdre, Zimmer 2, Erdgeschoss

Entwurfgedanke

Die Architektur des zweigeschossigen Gebaudes ist bestimmt von der Atmosphare des den Ort
dominierenden Gartens: Eine lber die gesamte Lénge des Hauses reichende Loggia 6ffnet sich
nach Westen zum Garten und verwebt so beide Elemente.

Die Rdume des Hauses sind gedacht von der unmittelbaren Erfahrung der Natur. Ungerihrt der
wechselhaften Einflisse der alltédglichen Welt steht das Bleibende in ihr, die sich zeigende Idee
des Belebten als Zeichen des Schénen, immer offen. Material, Konstruktion und Raumgefiige
des Hauses sollen gestimmt sein vom erinnernden Echo dieser Momente.

Im Erdgeschoss befinden sich an der Loggia liegend das Wohn- und Esszimmer, die Kiiche
sowie zwei moégliche Einzelzimmer. Die Raumh&he des Ergeschosses betragt 3,21 Meter. Im
Obergeschoss befindet sich ein weiteres Wohnzimmer, welches Uber einen Luftraum und eine
Galerie raumlich mit dem Erdgeschoss verbunden ist. Des weiteren liegen im Obergeschoss
das Bad sowie ein drittes Einzelzimmer. Alle R&ume im Obergeschoss werden in erster Linie mit
Dachgauben belichtet. Der Charakter der Raume im Obergeschoss wird von der offenen Holz-
dachstuhlkonstruktion bestimmt. D. h., daB3 die Holzsparren in der Deckenverkleidung sichtbar
bleiben.

Das Gebaude ist auf der gesamten Grundflache unterkellert. Durch eine Abgrabung an der
Ostfassade entsteht ein zusatzliches Zimmer im UG, welches z. B. als Gastezimmer oder als
zusétzliches Schlafzimmer genutzt werden kann. Diesem zugeordnet befindet sich ein weiteres
Bad im UG, welches zugleich als Géste-WC genutzt werden kann.

Auf Wunsch kann sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss ein offener Kamin, bzw. ein Ka-
minofen eingebaut werden. Das Element des Feuers wiirde dabei den Naturbezug des Hauses
noch unterstreichen.

Optional ist zudem die Errichtung eines kleinen Gartenhauses, eines ,Cabanons’, auf dem
Grundstiick méglich. Vis-a-vis zum Wohnhaus bildet es mit diesem zusammen einen offene
Hofsituation. Es kann z. B. als kleines Arbeitsstudio dienen, dessen Benutzung immer mit einem
kleinen, Reflexion ermdglichenden Gang durch den Garten verbunden ist.

Denkbar und im Sinne des Entwurfes wére die Anlage eines Gemiise- und Obstgartens auf
dem Grundstiick, welcher den Bezug zur Natur, gerade auch fur Kinder, sinnlich erfahr- und
einsehbar macht.

Zum Thema ,Naturerfahrung und Wohnen“ kdnnen Sie auf Wunsch eine kleine Textsammlung
aus den Bereichen der Literatur und Philosophie anfordern. Gerne erlautern wir Ihnen diese
Gedanken naher in einem personlichen Gespréch.



2. Beschreibung des Entwurfes

Daten des Entwurfes

-Wohnflache Erdgeschoss: 87,4 m2 (inkl. 1/2 Loggia)
-Wohnflache Obergeschoss: 62,3 m2

-Wohnflache Kellergeschoss: 32 m2; Nutzflache KG: 41,4

-Wohnflache gesamt: 181,7 m2; Nutzflache gesamt: 41,4 m2
-Gesamtflache: 223,1 m2

Modifizierbarkeit des Entwurfes

Das angebotene Haus ist ein Entwurf des Architekturbiiros Kdppler Tirk Architekten aus Pots-
dam. Es ist als Entwurfstypus zu verstehen, der nach den individuellen Erfordernissen im per-
sénlichen Austausch mit den Architekten variiert und angepasst werden kann.

Materialien und Konstruktion

-Vorwiegende Verwendung reiner Naturmaterialien

-Einschalige, diffusionsoffene Massivwandkonstruktion mit mineralischem AuBenputz, Sicht-
ziegelstiirzen und optionalem Lehminnenputz

-Energieeffiziente und 6kologische Bauweise, mindestens im KfW-70 Standard

-Fenster, Dach- und Loggienkonstruktion aus Holz

-Holzbdden in allen Wohnrdumen sowie Natursteinbdden in den Nassbereichen

Optionale Ausstattung

-Gartenhaus

-Kamine im EG und OG (s. Grundrisse)
-Regenwasserzisterne zur Bewasserung des Gartens

Kosten

Im Preis von 820.000 € inkl. MwSt. nach Kostenschétzung sind enthalten:

-Der Grundstiickspreis

-Die Kosten fiir das Herrichten und ErschlieBen des Grundstiicks, inkl. Abriss des bestehenden
Bungalows

-Die Kosten fiir das Bauwerk und die technischen Anlagen

-Die Baunebenkosten (u. a. Architekten- und Ingenieurshonorare)

-Die bei diesem Grundstiick anfallenden erhdhten Kosten der Baustelleneinrichtung. Gerne
informieren wir Sie zu diesem Punkt, wie zu den Kosten generell, ausfihrlich in einem person-
lichen Gesprach.

Nicht im Preis enthalten sind die Grundstiicksnebenkosten wie Maklercourtage, Grunderwerbs-
steuer, Notarskosten etc.

Die Errichtung des Gebaudes wird von einem verlasslichen Bauausfihrungspartner durchge-
fuhrt. Képpler Turk Architekten begleiten Sie bei diesem Prozess und gewéhrleisten lhnen da-
durch eine hohe Qualitats- Kosten- und Terminsicherheit.



2. Beschreibung des Entwurfes / Gesamtansicht

Ansicht Garten, Westseite



3. Plane

Flachen:

-Grundstlicksflache ca. 820 m2
-Mdgliche GRZ: 0,15 = 123 m2 (=bebaubare Fléche)

©

Koppler Tiirk Architekten
Entwurf Loggienhaus

Lageplan; M 1 : 500

16.7.2013



3. Plane
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Flachen: -
-Wohnflache EG: 87,4 m2 (inkl. 1/2 Loggia) @
-Wohnfldche OG: 62,3 m2 .
-Wohnflache KG: 32 m2; Nutzflache KG: 41,4 Képpler Tiirk Architekten
-Wohnflache gesamt: 181,7 m2 Entwurf Loggienhaus
-Nutzfliche gesamt: 41,4 m2 Grundriss Erdgeschoss; M 1 : 200

-Gesamtfldche: 223,1 m2 16.7.2013



3. Plane
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Flachen:

-Wohnflache EG: 87,4 m2 (inkl. 1/2 Loggia)
-Wohnfléche OG: 62,3 m2
-Wohnflache KG: 32 m2; Nutzflaiche KG: 41,4

Koppler Tiirk Architekten
Entwurf Loggienhaus

Grundriss Obergeschoss; M 1 : 200
16.7.2013

-Wohnflache gesamt: 181,7 m2
-Nutzfliche gesamt: 41,4 m2
-Gesamtflache: 223,1 m2




3. Pléne
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Flachen:

-Wohnflache EG: 87,4 m2 (inkl. 1/2 Loggia)
-Wohnflache OG: 62,3 m2
-Wohnflache KG: 32 m2; Nutzflaiche KG: 41,4

-Wohnfldche gesamt: 181,7 m2
-Nutzfliche gesamt: 41,4 m2
-Gesamtfldche: 223,1 m2
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Koppler Tiirk Architekten

Entwurf Loggienhaus
Grundriss Kellergeschoss; M 1 : 200
16.7.2013



3. Pléne
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Koppler Tiirk Architekten

Entwurf Loggienhaus

Ansicht Nordwest (oben), Ansicht Stidwest

M 1:200
16.7.2013



4. Realisierungsschritte

1. Personliches Gespréach /
Grundstiicksbesichtigung

Koppler Turk Architekten erldutern das Gebaude anhand der Pléne, der Baubeschreibung und eines Mo-
dells; Klarung der Wohnvorstellungen und des Raumbedarfs; Besichtigung des Grundstiicks gemeinsam
mit den Architekten; Besprechung der Realisierungsschritte, der Zeitachse, der Kosten.

Bauinteressent und
Képpler Tirk Architekten

2. Gesprach mit der Bank

Kléaren Sie mit Ihrer Bank, wie das gewiinschte Haus in der gewlnschten Lage fir Sie finanzierbar ist.
Grundlage hierfir ist die erstellte, individuelle Kostenschéatzung inkl. der Grundstlickskosten.

Bauinteressent

3. Entwurfsanpassungen

Ausarbeitung der individuellen Anpassungen des Loggienhauses unter Berilicksichtigung der baurecht-
lichen Anforderungen.

Bauinteressent und
Koéppler Turk Architekten

4. Grundstiickskauf

Sie kaufen das Grundstuck.

Bauherr (Bauinteressent)

5. Architektenvertrag

Der Architektenvertrag zwischen Ihnen und Képpler Turk Architekten wird geschlossen. Der Vertrag bein-
haltet unter anderem die Genehmigungsplanung, die Detail- und Ausfihrungsplanung, die Leistungsbe-
schreibung, die Bauleitung und die Objektdokumentation.

Koppler Turk Architekten empfehlen lhnen Fachplanerbiros fur die notwendigen Ingenieursleistungen be-
zliglich der Statik, der Bauphysik usf.

Bauherr und
Koppler Tirk Architekten

6. Ingenieurvertrage

Sie schlieBen die Vertrage flr die Ingenieursleistungen fur Statik, Bauphysik usf.

Bauherr und
Fachplaner

7. Kostenanschlag

Der Generalbauunternehmer kalkuliert die Kosten fiir die Errichtung des Geb&udes anhand der vom Biro
Koppler Turk Architekten erstellten Detail- und Ausfiihrungsplanung und Leistungsbeschreibung.

Generalunternehmer

8. Bauvertrag

Sie schlieBen mit dem Generalunternehmer einen Bauvertrag ab. Képpler Tirk Architekten beraten Sie bei
dem Vertragsabschluss.

Bauherr und
Generalunternehmer

9. Baubeginn bis Baufertigstellung

Nach Erhalt der Baugenehmigung wird mit der Errichtung des Gebaudes begonnen. Die Bauqualitat, die
frist- und kostengerechte Errichtung und die Ubereinstimmung mit der Planung wird durch Képpler Tirk
Architekten kontrolliert.

Koppler Turk Architekten und
Generalunternehmer

10. Baufertigstellung

Das Gebaude wird von dem Generalunternehmer und dem Biiro Képpler Turk Architekten an Sie Uberge-
ben, einschlieBlich Zusammenstellung und Ubergabe der erforderlichen Unterlagen (Priifprotokolle, Bedie-
nungsanleitungen etc.)

Bauherr, Képpler Turk Architekten und
Generalunternehmer

11. Gewahrleistung

Vor Ablauf der Gewahrleistungsfristen (5 Jahre) prift das Biro Képpler Turk Architekten das Gebaude auf
Méngel und sorgt gegebenenfalls fiir die Mangelbeseitigung durch den Generalunternehmer.

Koppler Tirk Architekten
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5. Die Architekten

Annette Koppler-Tiirk; Jorn Koppler

Arbeitsmaximen

,Nur Lebensintensitdt hat Formintensitét. [...] Wirkliche Form setzt wirkliches Leben voraus.”
(Mies van der Rohe: Uber die Form in der Architektur. 1927)

»Vielleicht ist nie etwas Erhabeneres gesagt, oder ein Gedanke erhabener ausgedriickt worden,
als in jener Aufschrift iber dem Tempel der Isis (Mutter der Natur): ‘Ich bin alles, was da ist, was
da war, und was sein wird, und meinen Schleier hat kein Sterblicher aufgedeckt.” (Immanuel
Kant: Kritik der Urteilskraft. 1793)

Kern unserer Arbeit ist die Suche nach einem mdéglichen Sinngehalt modernen Bauens.

In unseren Entwurfen versuchen wir eine aus der Erfahrung des Momentes der Schdnheit der
Natur begriindete, sinnbestimmte Architektur zu reflektieren, die auch heute noch das Bedurf-
nis des Menschen nach geistiger Heimat erfillen kann.

Unsere Arbeit richtet sich damit nicht allein an das Fachpublikum, sondern an alle diejenigen,
denen das Projekt der Aufklarung ein Anliegen ist.

Durch unsere mehrjahrige Planungserfahrung in der Realisierung von Wohnbauprojekten, unter
anderem auch in Partnerschaft mit dem Architekturbliro Dieter Képpler, kdnnen wir lhnen hohe
Qualitéts- und Planungssicherheit gewéhrleisten.

>mehr Informationen, wie z. B. Uber Verdffentlichungen des Biros, Ausstellungen und Wettbe-
werbsprojekte, finden Sie auf unserer Website unter www.koeppler-tuerk.de.



